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Ergénzungssatzung ,Einsiedler Stralle“, Eibenberg®

Der Gemeinderat der Gemeinde Burkhardtsdorf beabsichtigt diese Bauleitplanung,
bestehend aus den Teilen:

- Planzeichnung
- Festsetzungen

- Begriindung
(wird nicht Bestandteil der Satzung)

als Satzung zu beschliel3en.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)
geadndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13
des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) ge&ndert worden ist.

Landesrecht:

Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SéachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2024 (SachsGVBI S. 169) geadndert worden ist.

Séachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22.07.2024 (SachsGVBI S. 672)
geadndert worden ist.

Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen -
Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), das
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geéandert
worden ist.

Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993
(SachsGVBI. S. 229), das zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.12.2022
(SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist.
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Anlass der Planaufstellung, Wohnraumbedarf

Auf einem Teilbereich des Flurstiicks 64/3 Gemarkung Eibenberg an der Einsiedler
Stral3e, zwischen den Gebauden Haus Nr. 25a und 31 soll ein Eigenheim errichtet
werden. Die Gemeinde Burkhardtsdorf beflrwortet die Satzung, da die privaten
Interessen des Grundstiickseigentiimers als hinreichend gewichtig anzusehen sind
und mit den zu bericksichtigenden stddtebaulichen Belangen und Zielsetzungen
Ubereinstimmen.

Abbildung 1:  Fotos: Flache der Erganzungssatzung (SCZ, 12.08.2024)

Da die zu uberbauende Flache dem Auf3enbereich zuzuordnen ist, hat der
Gemeinderat der Gemeinde Burkhardtsdorf am 30.09.2024 beschlossen fir den
erschlossenen Bereich in stadtebaulich geeigneter Lage auf der Grundlage des § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 eine Erganzungssatzung unter Beachtung des nach 8§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 festgestellten Innenbereichs aufzustellen und Baurecht im betreffenden
Bereich zu schaffen. Das AuRenbereichsgrundstiick wird in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbezogen. Damit folgt die Gemeinde den Anforderungen zur
sozialgerechten Eigentumsschaffung nach 8 1 Abs. 5 BauGB.

Grundsatzlich betrifft die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Uber-
wiegend den Sektor Einzelhaus- und Doppelhausbau. Insbesondere fir junge
Familien sind moderne Wohnstandorte zu schaffen. Da dem Wunsch der Blrger der
Gemeinde zum Bau von neuen Eigenheimen entsprochen werden muss (8 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB), verbleibt der Gemeinde Burkhardtsdorf die Mdglichkeit der inneren
Verdichtung noch unbebauter Flachen und die Baulandschaffung mittels Satzung
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB). Die Einbeziehungsflache befindet sich in einem
Bereich mit umgebender Wohnbebauung. Mit der Bebauung des Teilflurstiicks 64/3
ist die Bebauung an diesem Standort abgeschlossen.

Der Bauflachenbedarf im AuRenbereich resultiert insbesondere daraus, dass kaum
alternativen Baugrundstiicke bzw. Potenziale im Innenbereich sowie in den geneh-
migten Bebauungsplangebieten momentan zur Verfligung stehen. Die Bebauungs-
plangebiete sind alle fast vollstdndig ausgeschopft (Wohngebiet ,Ortsteil Eibenberg
(Am Feldrain). Mit dem derzeitigen Angebot von Wohnbauflachen (in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen und Satzungen) kann die weitere Eigenentwicklung der
Gemeinde nicht abgedeckt werden.
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Bezeichnung rechtskraftig | Kapazitat und

seit: Auslastung
Bebauungsplan Wohngebiet ,Westlich der 22.03.1996 voll belegt
Adorfer Strafl3e*

Bebauungsplan Wohngebiet ,Ortsteil Eibenberg” | 22.04.1996 voll belegt
(Am Feldrain)

Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Skihang“, OT | 05.07.1996 voll belegt
Meinersdorf

Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Geiersberg®, 22.05.1998 voll belegt
OT Eibenberg

Feststellungs- und Einbeziehungssatzung ,OT 29.01.2005 2 Erganzungsflachen
Eibenberg und OT Kemtau*® im OT Eibenberg,
davon 1 bebaut

Vorzeitiger Bebauungsplan Wohngebiet 24.09.2011 voll belegt
~otammgut®

Erganzungssatzung ,Jahnsdorfer Strale®, OT 27.04.2013 voll begelgt
Meinersdorf

Ergadnzungssatzung ,Am Sportplatz* 29.06.2014 voll belegt

Bebauungsplan ,Wohngebiet Frischegarten® 17.03.2018 noch nicht realisiert,
10 Baullicken

Tabelle 1: Wohnflachenreserven, Flachen zur Bedarfsdeckung

Fur den Entwurf bildete die 8. RBV des Statistischen Landesamtes des Freistaates
Sachsen die Grundlage zur Ermittlung der kiinftigen Einwohnerentwicklung. Fur die
Gemeinde Burkhardtsdorf lagen drei Varianten fiir die Einwohnerentwicklung vor.
Alle drei Varianten basieren auf den Annahmen der 15. Koordinierten Bevolkerungs-
vorausberechnung des statistischen Bundesamtes. Es handelt sich bei den
Ergebnissen um Schatzwerte und keine realen Werte.

Nach der 8. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (RBV) in Variante 1
ist bis zum Jahr 2040 mit einem weiteren Bevdlkerungsverlust von 13,9 % gegen-
Uber 2010 zu rechnen. Fiur Variante 2 betragt der Bevolkerungsriickgang im selben
Zeitraum durchschnittlich 15,5 %. Fur Variante 3 wird ein Bevoélkerungsriickgang
von 17,2 % prognostiziert.

Fur die Gemeinde Burkhardtsdorf wurde rechnerisch ein Neubaubedarf von 71 bis
72 WE zwischen 2023 und 2040 ermittelt, d.h. jahrlich 4 WE im Bereich der Ein- und
Zweifamilienhduser (siehe Tabelle 2 Neubaubedarf Burkhardtsdorf 2023 bis 2040,
Erganzungssatzung ,An der CanzlerstraRe“ der Gemeinde Burkhardtsdorf, Biro fur
Stadtebau GmbH Chemnitz). Die erganzende Wohnbauflache der Erganzungs-
satzung sieht den Neubau eines Eigenheimes vor, so dass der Bedarf fur diese
Planung besteht. Die Ergdnzungssatzung dient der Abdeckung des Nachholbedarfs
fur den Neubau von Wohnungen. Die Flache steht sofort zur Verfligung. Mit der
Ausweisung von neuem Wohnbauland wird die Gemeinde Burkhardtsdorf ihrer
Funktion als Verdichtungsraum gerecht.

Insbesondere zum schonenden Umgang mit Grund und Boden sind 6rtliche Erganz-
ungen NeuerschlieBungen von Baufeldern vorzuziehen. Fir Erganzungsflachen
entfallt u.a. die verkehrliche ErschlieBung, was ca. 10 % des Bodenverbrauchs bei
neuen Baugebieten zum Inhalt hat. Das Vorhaben entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
und der ausschlieB3lichen Flachenausweisung entsprechend des aktuell konkreten
Bedarfes der Gemeinde.
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Ubergeordnete planerische Vorgaben, erforderliche Fachleistungen

Vorhandene bzw. in Aufstellung befindliche tberortliche Planungen

Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und
fachibergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raum-
lichen Ordnung und Entwicklung des Freistaats Sachsen. Im LEP sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des
Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur
und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt.

Fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in den Gemeinden gelten die landes-
planerischen Vorgaben des Kapitels 2.2.1 zum Siedlungswesen im LEP. Die darin
enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind von den Gemeinden bei
der Aufstellung von Bauleitplanen aufgrund bundesrechtlicher Regelungen zu
beachten bzw. zu berticksichtigen (8 4 Abs. 1 Satz 1 ROG, § 1 Abs. 4 BauGB).

Der Ortsteil Eibenberg befindet sich im Verdichtungsraum des Oberzentrums
Chemnitz und grenzt an die regionale Verbindungs- und Entwicklungsachse der
BundesstralRe B 95.

Raumkategorien

G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von
Innovation und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungs-
trager weiter gestarkt werden. Dazu sollen

— Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeein-
trachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

— durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriche und eine effiziente
Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nach-
haltig gesichert,

— die Zusammenarbeit in den Stadt — Umland - Raumen der Zentralen Orte
intensiviert sowie

— die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.

— Insbesondere aufgrund der verkehrsginstigen Lage der Gemeinde Burk-
hardtsdorf steigt die Nachfrage nach Wohnlandflachen.

Siedlungswesen

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflaichen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen Teilriumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompen-
sationsmafnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.

—  geeignete Entsiegelungsflachen stehen im OT Eibenberg nicht zur Verfigung.
Als Kompensation fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Strauch-
pflanzung angrenzend an ein Waldchen geplant.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

—  Es bestehen mehrere Einkaufsmdglichkeiten im Zentrum von Burkhardtsdorf.
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auf3erhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuléssig, wenn innerhalb dieser
Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen.
Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

—  Die beiden Wohngebiete in Eibenberg (,Ortsteil Eibenberg (Am Feldrain)®,
~-Am Geiersberg®) sind voll belegt. Weitere Flachen stehen im Ortsteil nicht zur
Verfligung. Somit verbleibt der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung die
Berechtigung Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB zu erlassen.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der nattrlichen Bevolker-
ungsentwicklung, aus den Ansprichen der oOrtlichen Bevolkerung an zeitgemalie
Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht,
ist nur in den Zentralen Orten gemalf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

—  Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes handelt die Gemeinde im Sinne des
Ziels Z 2.2.1.6 LEP (Eigenbedarf).

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

— Die Gemeinde Burkhardtsdorf verfolgt das Ziel, eine Zersiedelung in die
Landschaft zu vermeiden und favorisiert deshalb den Standort im Anschluss
an vorhandene Wohnbauflachen, an dem eine gesicherte ErschlieBung ent-
lang der Einsiedler Stral3e gegeben ist. Eine fingerférmige Entwicklung in die
freie Landschaft findet somit nicht statt. Es wird durch die Bebauung sinnvoll
erganzt und stadtebaulich abgeschlossen. Eine weitere Bebauung an dieser
Stelle wird nicht weiter angestrebt.

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.2 Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass

- das historische Siedlungsgeflige angemessen bericksichtigt,

- die Innenstadte beziehungsweise Ortskerne der Doérfer als Zentren fur Wohnen,
Gewerbe und Handel, Infrastruktur und Daseinsvorsorge gestarkt und weiter-
entwickelt,

- Brachflachen einer neuen Nutzung zugefihrt,

- eine energiesparende und energieeffiziente, integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsflachenentwicklung gewahrleistet,

- die gesundheitlichen Belange der Bevdlkerung berticksichtigt sowie

- beim Stadt-, beziehungsweise Dorfumbau bedarfsgerecht sowohl MaRhahmen
zur Erhaltung, Aufwertung, Umnutzung, zum Umbau und Neubau als auch zum
Ruckbau umgesetzt werden.

— Das Vorhabengebiet befindet sich im Anschluss an die geschlossene Bebauung
an der Einsiedler Stralte zwischen der Halle ,EST Automatisierungstechnik® und
dem Hofgeb&ude Haus Nr. 31. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes
stellt die geplante Bebauung eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskdrpers
dar. Der Innenbereich wird maRvoll ergénzt, ohne dass eine raumgreifende
Entwicklung in den AuRenbereich erfolgt.
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Stadt- und Dorfentwicklung

G 2.2.2.5 Die Dorfentwicklung soll so erfolgen, dass die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen und typischen Baustile und Bauweisen unter Bericksichtigung
zeitgemaler Anforderungen sowie der regionaltypischen Ausstattung bewahrt und
weiterentwickelt werden. Dabei sollen auch die Belange der Landwirtschaft in ange-
messener Weise beriicksichtigt werden.

— GemalR § 34 Abs. 1 ist das Vorhaben nur zuléassig, wenn es sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Baugrenze und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einflgt.

Regionalplan

Regionalplane werden auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG), des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates
Sachsen (Landesplanungsgesetz - SachsLPIG) und des Landesentwicklungsplans
des Freistaates Sachsen (LEP 2013) aufgestellt.

Das Planungsgebiet ist die Planungsregion Chemnitz-Erzgebirge, die durch
Zusammenschluss der Regionen Chemnitz-Erzgebirge und Siidwestsachsen sowie
Teilen der Region Westsachsen (Landkreis Mittelsachsen) hervorgegangen ist und
seit dem 01.08.2008 besteht. Inzwischen erfolgte die Neuaufstellung des Regional-
plans fir die Region Chemnitz (Satzungsbeschluss vom 20.06.2023, Abtrennungs-
und Beitrittsbeschlusses vom 11. April 2024 zum Genehmigungsbescheid des
Staatsministeriums fur Regionalentwicklung vom 22. Februar 2024). Die in der
Satzung enthaltenen Ziele sind entsprechend 83(1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu bertcksichtigen.

Das Hauptanliegen des Regionalplans besteht in der Rahmensetzung fir eine nach-
haltige Regionalentwicklung. Dabei geht es gleichermallen um die dauerhafte
Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen, um eine optimale Entfaltung der
raumlich differenzierten wirtschaftlichen Leistungspotenziale und die Hinwirkung auf
mdglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilen der Region.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008

G 2.6.5 Im Rahmen der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Region in Anwen-
dung von § la Abs. 1 BauGB sowie unter Berticksichtigung der demographischen
Entwicklung und des Nachhaltigkeitsgebotes sollen flachensparende Bauformen
bevorzugt werden.

G 2.6.11 Die Weiterentwicklung von Siedlungen soll bei der kommunalen Planung
verstarkt nach kinder- und familienfreundlichen Kriterien erfolgen, aber auch den
wachsenden Anteil alter Menschen hinreichend beriicksichtigen.

G 2.6.13 Beim Erhalt, Um-, Aus- und Rickbau von Siedlungen soll auf die Wechsel-
beziehungen von Orts- und Landschaftsbild einschlieRlich der Bewahrung wichtiger
Sichtachsen sowie auf eine ansprechende Ortsrandgestaltung geachtet werden.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu beriick-
sichtigen.

Z 6.1.3 Der dauerhafte Entzug von Nutzflache fir Versiegelung soll mit Ricksicht
auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgen.
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Z 6.1.4 In den regionalen TeilrAumen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und
Tierproduktion aul3erhalb der dargestellten Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft,
insbesondere in den mittleren und hoheren Lagen des Erzgebirges, ist auf einen
verstarkten Flachenschutz, vor allem bei den fur die Versorgung von gréf3eren Tier-
anlagen bzw. bei den zum Existenzerhalt der Erzeugerbetriebe erforderlichen
Funktionsflachen hinzuwirken. Bei notwendigem Bodenentzug soll eine Minimierung
des Flachenverbrauchs angestrebt werden.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung sind durch
die Planung nicht betroffen.

Karte 2: Raumnutzung

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Chemnitz / Erzgebirge gibt es fur die
Anderungsflachen keine widersprichlichen raumordnerischen Ausweisungen. Der
Geltungsbereich grenzt an einen Regionalen Griinzug.

g
' iedel

Z/

‘ Ditters,

rkiHardts

/ orf L | -
I Kemtau 1

( ey |

Abbildung 2 Regionalplan Chemnitz Erzgebirge, Karte 2 Raumnutzung
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Regionalplan Chemnitz
Erzgebirge

Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumstruktur

Freistaat

Region
Tharingen Oberes Elbtal/

Osterzgebirge

Region
Siidwestsachsen

& S ) Tschechische Republik
Verdichtungsraum, Oberzentrum Chemnitz; Regionale
Achse mit Verbindungs- und Entwicklungsfunktion -B 95

Karte 2: Raumnutzung

angrenzend: Regionaler Griinzug; Vorbehaltsgebiet

Karte 3: Tourismus und Erholung

Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Reglonaler Tourlsmus und Erholungsschwerpunkt
Ausflugsverkehr; Erganzungsgebiet

Karte 4 Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Karte 5.1: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutz-
ungsanforderungen -

Naturhaushalt

Geblet mit hoher geologisch bedlngter Grundwa‘\s‘ser—
gefahrdung; potentielle Wassererosionsgefahrdung
mittlerer Intensitat
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Karte 5.2: Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen -

Kulturlandschaft

78@

25

Kirche Eibenberg;

26

AdeIEBerg

29

68
Dittersdorfer
Hoéhe

Karte 6: Grenznahe Gebiete

Karte 7: Siedlungsstruktur

Oberzentrum Chemnitz

Karte 8: Regional bedeutsame
Anlagen der Tierhaltung

Rinderhaltung

Karte 9: Forstliche
Erntebestande, Versuchsflachen,
Naturwaldzellen, Generhaltungs-
objekte

Karte 10: Gebiete mit
unterirdischen Hohlraumen

Karte 11: Erneuerbare Energien

Karte 12: Mittelbereiche

Mittelzentraler Chemnitz

Karte 13: Grundzentrale
Einzugsbereiche

Oberzentrum Chemnitz

Karte 14: Regionale Gebiete fir
Kompensationsmaflnahmen

Karte 15: Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung

Karte 16: Grol3flachig unzer-
schnittene stérungsarme Raume
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Landschaftsrahnmenplanung Anmerkungen
Karte A: Naturraumliche Unteres Mittelerzgebirge
Gliederung Region

Westsachsen

Freistaat
Thiiringen Region
Oberes Elbtal/

Osterzgebirge
ALTENBURG-ZEITZER
LOSSHUGELLAND

UNTERES OSTERZGEBIRGE

Rgghn
Siidwestsachsen UNTERES MITTELERZGEBIRGE

o

Tschechische Republik

OBERES
MITTELERZGEBIRGE

Malistab 1300000

Karte B: Europaisches 6kolo-
gisches Netz Natura 2000 und
Gebiete mit gesamtstaatlich
reprasentativer Bedeutung fur
den Naturschutz

Karte C: Regionale Regionale Verbundkulisse
Verbundkulisse
Karte D: Wald-Feld-Wechsellandschaft, Offenland, strukturreich

Landschaftsbildeinheiten

Karte E: Regionale
Schutzgebietskonzeption

Tabelle 2: Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge, Karten

Regionalplan Region Chemnitz, Juni 2023:

Z 1.1.2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der Region sind die Funktionen
Wohnen - Arbeiten- Versorgen- Erholen einander so zuzuordnen, dass kurze Wege
erhalten bleiben bzw. entstehen, raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
der weiteren Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird,

— In der Gemeinde Burkhardtsdorf steigt Insbesondere aufgrund der guten
Entwicklung der weichen Standortfaktoren die Nachfrage nach Wohnraum.

Z 1.1.7 Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroRenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninan-
spruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren, [...],

— Die geplante Erganzung befindet sich im Anschluss an die geschlossene
Bebauung an der Einsiedler Straf3e. In der Gesamtbetrachtung des Sied-
lungsbildes stellt die geplante Bebauung eine sinnvolle Abrundung des
Innenbereiches dar. Der Innenbereich wird malvoll erganzt, ohne dass eine
raumgreifende Entwicklung in den Auf3enbereich erfolgt.
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G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen in den jeweiligen Teilraumen berucksichtigt werden.
Auch die Auswirkungen bei erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radon-
konzentrationen sollen sowohl bei der Planung von neuen als auch bei MalRnahmen
an bestehenden Siedlungsflachen hinreichend beachtet werden.

G 2.1.5.1 [...] Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung bau-
licher Erfordernisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise
erfolgen (FuR- und Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine
Wasserschutzbelange entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht ver-
unreinigtes Niederschlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung
gelangen.

—  Die Hinweise sind insbesondere im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu berick-
sichtigen. Eine wasserdurchlassige Bauweise wird in der Erganzungssatzung
festgesetzt.

G 2.3.1.1 Die Landwirtschatft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und zu ent-
wickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverander-
ungen bzw. des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und
Umwelt sowie nachhaltig zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.

Z 2.3.1.2 In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenflache durch Versiegelung mit Ricksicht auf den Erhalt der
Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt.

—  Regional bedeutsame Anlagen der landwirtschaftlichen Tierhaltung werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Regionalplan Region Chemnitz Ausweisungen Vorhabenflache

Karte 1: Raumnutzung e N,

SNES 7

! » \\\\‘ ;\\\ \

al\\

SN R \\\ NN

keine Wlderspruchllchen raumordnerlschen Ausweis—
ungen.

angrenzend: Regionaler Griinzug, Vorranggebiet
Landwirtschaft
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Karte 2: Siedlungswesen

Burkhardtsdorf gesamt: Sachgesamtheit nach Denkmal-
schutzrecht

Karte 3: Raumstruktur

Verdichtungsraum Chemnitz

Regional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungs-
achse zwischen Chemnitz und Annaberg-Buchholz

Karte 4 Tourismus

Chemnitz-Zwickau
Gemeindeteil mit Erholungsfunktion

Karte 5: Raume mit beson-derem
Handlungsbedarf

Karte 6: Gebiete mit unter-
irdischen Hohlr&umen

Karte 7: Landschaftsgliederung

Unteres Mittelerzgebirge

Karte 8: Kulturlandschaftsschutz

Kuppe, Einzelberg, Kuppengebiet (Geiersberg)

Karte 9: Bereiche der Land-schaft
mit besonderen
Nutzungsanforderungen

Gebiet mit besonderer Anforderung an den
Grundwasserschutz; Gebiete mit besonderer
potentieller Wassererosionsgefahrdung des
Ackerbodens.

Karte 10: Besondere Boden-
funktionen

Karte 11: Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft

Karte 12: Gebiete mit besonderer
avifaunistischer Bedeutung

arte 13: Gebiete mit beson-derer
Bedeutung Flederméause

Keine sehr relevanten Multifunktionsraume

Karte 14: Siedlungsklima

Kaltluftentstehungsgebiet nordlich angrenzend

Karte 15 Tierhaltungsstandorte

Rinderhaltung

Landschaftsrahmenplanung

Anmerkungen

Karte A: Kernflachen des uber-
greifenden Biotopverbundes

Karte B: Unzerschnittene
verkehrsarme Raume

Karte C: unzerschnittene
naturnahe Waldkomplexe

Karte D: Landschaftsbildeinheiten

Wald-Feld-Wechsellandschaft, strukturreiches
Offenland

Karte E: Regionale
Schutzgebietskonzeption

Tabelle 3:
Fazit:

Regionalplan, Landschaftsrahmenplan Region Chemnitz, Karten

Die Planung steht den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und Landes-
entwicklung sowie der Regionalplanung unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-

maf3nahmen nicht entgegen.
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Burkhardtsdorf liegt noch kein wirksamer Flachennutzungsplan
vor. Der Bebauungsplan kann aufgrund von 8§ 8 Abs. 4 BauGB vor dem Flachen-
nutzungsplan aufgestellt werden, wenn dringende Griinde im Sinne dieser Vorschrift
vorliegen. Dringende Griinde liegen dann vor, wenn der vorzeitige Bebauungsplan
erforderlich ist, um erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde zu ver-
meiden oder die Verwirklichung eines im dringenden offentlichen Interesse liegen-
den Vorhabens zu ermdglichen (vorzeitiger Bebauungsplan).

Somit hat die Gemeinde unter Beachtung der Vorgaben fiir vorzeitige Bebauungs-
plane gemal 8§ 8 Abs. 4 BauGB den Freiflachenschutz zu beachten und den Bedarf
an zusatzlichen Baugebieten nachzuweisen (siehe Kap. 2). Der erkannte Bedarf
wird als dringlich eingeschétzt, weshalb das Verfahren fir einen vorzeitigen Bebau-
ungsplan zu fahren ist. Damit besteht Genehmigungspflicht gemal 8§ 10 Abs. 2
BauGB durch die hohere Verwaltungsbehorde.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt der Gemeinde Burkhardtsdorf nicht vor.

erforderliche, ergdnzende Fachplanungen

Versickerung von Niederschlagswasser, hartig & ingenieure GESELLSCHAFT
FUR INFRASTRUKTUR- UND UMWELTPLANUNG mbH, Chemnitz (Anlage 1)

Die hartig & ingenieure GmbH wurde beauftragt die Versickerungsfahigkeit am
Standort fir die Erganzungsflache zu prifen. Die technische Erkundung wurde am
09.10.2024 realisiert. Hierzu wurde eine Rammkernsondierung (DN 80) bis zum
Sondierabbruch bei rd. 2 m u. GOK abgeteuft. Die Bohrlochwandung wurde
angeraut. Grund-, Sicker- oder Schichtenwasser wurde nicht angeschnitten. Die
Durchfiihrung des Sickerversuchs erfolgte mittels Infiltrometerversuchs. Dabei wird
der Wasserstand im Bohrloch Uber einen langeren Zeitraum konstant gehalten. Die
versickerte Wassermenge wurde dokumentiert. Untersucht wurde die Wasserdurch-
lassigkeit im Teufenbereich 1,35 bis 1,95 m. Die Vorsattigungszeit betrug 60 min.
Der Sickerversuch wurde zweimal durchgefihrt.

Die festgestellte Versickerrate war im Feldversuch Uber beide Versuchsdurch-
fuhrungen anndhernd konstant. Die mittlere Durchlassigkeit wurde mit k ¢; = 6,3 X
10°® m/s und k f2 = 5,8 X 10 m/s bestimmt. Der ermittelte Bemessungswert liegt
innerhalb der geforderten Bandbreite am geringdurchlassigen Ende.

Gemal Untersuchungsbericht kénnte die Versickerung von Niederschlagswasser
Uber Rohrrigolen erfolgen. Am Standort der geplanten Versickerungsanlage ist die
Durchlassigkeit im Schurf (1m x 1m) bzw. nach Vorgabe der unteren Wasserschutz-
behorde nachzuweisen.

Beschreibung des Plangebietes / Ortliche Verhéltnisse

Lage im Raum

Die Gemeinde Burkhardtsdorf erstreckt sich auf einer Flache von 21 km2 und
befindet sich im nérdlichen Bereich des Erzgebirgskreises im Freistaat Sachsen. Mit
der Grindung der Verwaltungsgemeinschaft Auerbach-Burkhardtsdorf-Gornsdorf
am 21.03.2008 ist Burkhardtsdorf erflillende Gemeinde. Burkhardtsdorf untergliedert
sich in die Ortsteile Burkhardtsdorf, Eibenberg mit Neu-Eibenberg, Kemtau und
Meinersdorf. Eibenberg liegt etwa 9 Kilometer siidlich von Chemnitz (wikipedia).
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Abbildung 3:  Lage im Raum (Geoportal)

Wohnstandort an der Einsiedler Stral3e, Beschaffenheit / Nutzung des Plan-
bereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Norden des Uber-
wiegend landlich gepragten Ortsteils Eibenberg und betrifft einen Teil des Flurstiicks
Nr. 64/3 der Gemarkung Eibenberg. Eibenberg hat tGber die BundestralRe B 95 in
zwei km Entfernung Anschluss an die Autobahn BAB 72 (Chemnitz/ Sd).

' J \
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Erganzungssatzung ,Einsiedler Stralle®, Eibenberg

Abbildung 4:  geplanter Standort Einfamilienhaus, Fotos R. Sprenger, freier Architekt

Die Einbeziehungsflache befindet sich in einem Bereich mit umgebender Bebauung
und erganzt die stralRenbegleitende Bebauung Einsiedler Stral3e 23, 25a bis 31. Im
Umfeld des geplanten Wohnhauses befinden sich insbesondere Einzelhduser mit
Nebengebauden und groRen Garten, im nérdlichen Anschluss grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und ein kleines Waldchen. Durch die Planung wird eine
Gartenflache geringfligig reduziert.

Morphologisch befindet sich der Standort auf einer nach Nordosten abfallenden
Flache. Das Plangebiet Ubergreift den Héhenbereich zwischen ca. 469 m ( NN bis
ca. 472 m & NN und umfasst eine Flache von ca. 1,130 m?.

Schutzgebiete

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Natur-
schutzgesetz (SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlielich FFH- und SPA-Gebiete im
Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders
geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
SachsNatSchG direkt betroffen.

Das koharente Europaische 6kologische Netz ,NATURA 2000“ gemal Artikel 3 der
Richtlinie 92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und den Europaischen Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines glinstigen Erhal-
tungszustandes der europarechtlich geschitzter Arten und Lebensraume, also Arten
des Anhang Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie sowie
Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser vor-
handenen FFH- und Vogelschutzgebieten.
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Abbildung 5:  www.umwelt.sachsen.de
grune Schraffur: FFH-Gebiet Zwonitztal
gelb: LSG ,Talsperre Einsiedel — Kemtauer Wald®, ,Pfarrhiibel- Alte Harth —
Berbisdorfer Flur*

Die Erganzungssatzung ist auf seine Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (8 34 BNatSchG). Im
nahen Umfeld des Vorhabengebietes sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung an die EU gemeldet. Das FFH-Gebiet ,Zwonitztal befindet sich in ca. 1,5
km Entfernung von der Vorhabenflache. Somit sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des europdischen Biotopverbundes Natura 2000 durch das Vorhaben zu
erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gemaR 8 34 BNatSchG i. V. m. § 22
SachsNatSchG ist somit nach Uberschlagiger naturschutzfachlicher Prifung im
vorliegenden Fall entbehrlich.

Gewasserschutz

Der Standort des Vorhabens befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.
Amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserschutzgebiete
sind im Plangebiet nicht erfasst.

Denkmalschutz, Archéologie

Archéaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
aulBerhalb der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Gemaf § 14 SachsDSchG bedirfen samtliche Tiefbaumal’-
nahmen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Die Bauherren werden
davon in Kenntnis gesetzt. Archaologische Funde sind z.B. auffallige Boden-
farbungen, Knochen, Gefallscherben, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu
sichern. Die Funde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Archaologie zu melden.

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
8§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) hinzuweisen. Archéaolo-
gische Funde sind z.B. auffallige Bodenfarbungen, Gefal3scherben, Knochen,
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Gerate aus Stein und Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.
Die Fundstellen sind vor Zerstorung zu sichern. Die Funde sind unverziglich dem
Landesamt fur Archaologie zu melden.

Im Plangebiet sind keine Denkmalschutzgebiete / Denkmalensemble betroffen.

Planungsziele

Folgende planerischen Zielvorstellungen der Gemeinde Burkhardtsdorf, OT Eiben-
berg sollen insbesondere Bestandteil dieser Bauleitplanung werden:

. geordnete Flachennutzung und stadtebauliche Entwicklung im Bereich
erschlossener Flurstiicke mittels Baulandausweisung fir den ortlichen Bedarf

. Vorgabe von Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB zur Bertcksichtigung des
Naturschutzes sowie zur Wahrung des Ortsbildes

. Ausgleich des Eingriffes durch Festsetzung von Ausgleichsleistungen.
Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Allgemeines

Die Klarstellungssatzung dient der eindeutigen Abgrenzung zwischen Innen- und
AulRenbereich und damit gleichzeitig der Feststellung, welche Grundstiicke grund-
sétzlich bebaut werden kénnen und welche nur einer privilegierten Nutzung (nach
§ 35 BauGB) zugéanglich sind. Alle in der Satzung aufgenommenen Grundstiicke
missen sich eindeutig dem Innenbereich zuordnen lassen.

Nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kann mittels Klarstellung kein neues Bauland
ausgewiesen werden. Sie zeichnet lediglich (klarstellend) den tatsachlichen Verlauf
des Innenbereichs nach und hat ausschlief3lich deklaratorische, d. h. bestétigende
Wirkung. Alle dort aufgefiihrten Grundstlicke missen Innenbereichsqualitaten im
Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB besitzen.

Ein Grundstiick liegt in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil,

. wenn das Gebiet von einem stadtebaulichen Gewicht und von einer
organischen Siedlungsstruktur gepragt ist,

. das Grundstick in einem solchen Bebauungszusammenhang zu einem
Ortsteil liegt, dass der Eindruck der Geschlossenheit und Zusammen-
gehorigkeit gewahrt bleibt,

. das Grundstuck erschlossen ist und

. wenn die Bauwerke dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Aufgabe der Klarstellungssatzung ist es vornehmlich, Klarheit Uber den Verlauf der
tatsdchlichen Grenze zwischen Innen- und Auf3enbereich zu schaffen und insofern
offentlichen Planungstrdgern bindende Vorgaben fur ihre Entscheidungen zu
machen.

Erganzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Allgemeines

Erganzungen nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB haben eine Klarstellung des
Innenbereiches zur Grundlage. Mit Hilfe der Ergdnzungssatzung kénnen einzelne
unbebaute AuRenbereichsflachen in den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB klar-
gestellten Innenbereich einbezogen werden.
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Das bloRRe Angrenzen eines Grundsticks an den Innenbereich reicht nicht aus, um
die Einbeziehung in den Innenbereich zu begriinden. Voraussetzung ist nach dem
Willen des Gesetzgebers immer, dass die mit der Satzung beabsichtigte Entwick-
lung stadtebaulich vertretbar ist und die aufgenommenen Flachen von der vor-
handenen Bebauung gepréagt werden. Da es sich bei den Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs einer Ergdnzungssatzung um bisherige AuRRenbereichsflachen
handelt, schafft die Ergdnzungssatzung hier erstmals Baurecht. Die Zulassigkeit von
Vorhaben richtet sich nunmehr nach dem 8§ 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung dient dazu, die rAumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum Auf3enbereich an geeigneten Stellen um einzelne
Grundstiicke geringfiigig zu erweitern und nicht dadurch neue Baugebiete am Orts-
rand zu entwickeln. Dieses ist der Bebauungsplanung vorbehalten.

Zulassigkeitsvoraussetzungen und Einfligungsgebot

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ein Vorhaben zulassig, wenn

. es sich nach Art und Mafl3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gber-
bauten Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt,

. die ErschlieBung gesichert ist,

. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind
und

. das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist fur die Aufstellung der Ergdnzungssatzung gemaf § 34 Abs. 5 BauGB
Voraussetzung, dass:

. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird und

. keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht nicht, wenn Ortsteile in die freie
Landschaft hinein erweitert bzw. Bebauungsplangebiete abgerundet werden.

Verfahren

Bei der Aufstellung der Erganzungssatzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sind die Vor-
schriften tber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden (vereinfachtes Verfahren). Die
Bekanntmachung der Satzung erfolgt in entsprechender Anwendung des § 10 Abs.
3 BauGB. Danach ist der Beschluss Uber die Satzung ortsiblich bekannt zu
machen. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. Erganzungssatzungen
sind genehmigungsfrei.

Der Gemeinderat der Gemeinde Burkhardtsdorf hat am 30.09.2024 die Aufstellung
der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB fir einen Teil des
Flurstiicks 64/3 der Gemarkung Eibenberg beschlossen. Zu dem Entwurf der
Erganzungssatzung in der Fassung vom Oktober 2024 werden die folgenden
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt:
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Trager offentlicher Belange

. Landesdirektion Sachsen, Abt. Raumordnung, Stadtentwicklung

. Planungsverband Region Chemnitz, Verbandsgeschéftsstelle

. Landratsamt Erzgebirgskreis, SG Kreisplanung / Kreisentwicklung
. Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen

. S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
. Landesamt fir Archaologie Sachsen

. Sé&chsisches Oberbergamt

. Polizeidirektion Chemnitz

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Chemnitz

. Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement

. Regionaler Zweckverband Wasserversorgung, Bereich Lugau-Glauchau
. Zweckverband Wasserwerke Westerzgebirge

. Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen

. Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

. inetz GmbH

. GDMcom Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation GmbH
. Zweckverband Fernwasser Siidsachsen

. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Nachbargemeinden:

. Stadtverwaltung Chemnitz

. Stadtverwaltung Thalheim/Erzgeb.
. Gemeindeverwaltung Gelenau

. Gemeindeverwaltung Amtsberg

. Gemeindeverwaltung Jahnsdorf

. Gemeindeverwaltung Neukirchen
. Gemeindeverwaltung Gornsdorf

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung wird mit der Begrindung gemafl § 3 Abs. 2
BauGB im Internet verdffentlicht und offentlich ausgelegt. Zuletzt beschliel3t die
Gemeinde Burkhardtsdorf die Ergédnzungssatzung an der Einsiedler Stralie®
Gemarkung Eibenberg gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Stadtebauliche Begriindung zu der Einbeziehungsflache

Die Einbeziehungsflache befindet sich im Anschluss an die vorhandene Bebauung
an der Einsiedler StraBe zwischen Haus Nr. 23 und 31 dennoch derzeit im Aul3en-
bereich. In der Gesamtbetrachtung des Siedlungsbildes stellt auch die gewerblich
genutzte Halle (Haus Nr. 23), das Hofgebdude Haus Nr. 31 oder die vielen Neben-
gebaude in den Gartengrundstiicken Siedlungskorper am Ortsrand dar.

~Wie eng die Aufeinanderfolge von Baulichkeiten sein muss, ist nicht nach
geographisch-mathematischen Mafstaben, sondern aufgrund einer Wirdigung der
ortlichen Gegebenheiten einzelfallbezogen zu entscheiden. Die wertende Betrach-
tung der konkreten tatsachlichen Verhaltnisse kann sich nur nach optisch wahr-
nehmbaren Merkmalen richten. Nicht relevant ist deshalb, ob eine trennende
Gelandezasur innerhalb oder auflerhalb eines Planbereichs liegt* (Gansimayer/
Hauth). Auch aufgrund der vorhandenen ErschlieBung vermittelt der Bereich den
Eindruck der Zusammengehorigkeit.

Bei den Gebauden entlang der Einsiedler Stral3e handelt es sich Giberwiegend um
2-geschossige Wohnhauser mit Sattel- oder Walmdach. Eine Pragung durch den
angrenzenden Bereich ist vorhanden.
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Mit Ihrer Einbeziehung in den Innenbereich wird dieser sinnvoll erganzt, ohne dass
eine raumgreifende Entwicklung in den Auf3enbereich erfolgt oder andere stadte-
baulich oder landesplanerische Ziele und Grundsétze verletzt werden. Es besteht
keine Entwicklung in die freie Landschaft. Eine Bebauung entlang der Einsiedler
StralRe ist bereits vorhanden. Die Flache ist von der in der naheren Umgebung
vorhandenen Nutzung her als zu einer Wohngebietsflache zugehorig zu bewerten.
Mit der Bebauung von einem Gebaude wird der landlich gepragte Bereich sinnvoll
erganzt, die stadtebauliche Ordnung bleibt gewahrt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber die Flursticke 64/3
sowie 71/19, die sich beide im Eigentum des Bauwilligen befinden und an die ¢ffent-
lich gewidmete Einsiedler Strae (Flurstick 71/17 und 71/23 Gemarkung Eiben-
berg) anschliel3t. Das zu bebauende Grundstiick ist somit offentlich erschlossen.
Der Anschluss an die Einsiedler Stral3e erfolgt in Anlehnung an die RASt 06, so
dass auf Verkehrszeichen verzichtet werden kann. Flachen fir die Bedurfnisse des
ruhenden Verkehrs sind auf dem Grundstiick herzustellen.

Durch die Ergdnzungssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen. Stadtebauprojekte sind gemafl Anlage 1, Nr.
18.7.2 des UVPG (bei einer bebaubaren Flache von weniger als 2,0 ha) von der
Pflicht der formlichen Umweltprifung ausgenommen. Da es sich um einen
einzelnen kleinen Wohnstandort handelt, besteht keine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

AulRerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura 2000- Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes). Auf der Erganzungsflache befinden sich keine nach
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Sachsischem Naturschutzgesetz geschiitzten
Biotope. Hinderliche Einflussfaktoren friiherer Bodennutzung sind nicht bekannt.

Durch die Erganzung entsteht keine Fehlentwicklung, die den Zielen und Grund-
satzen der Landesplanung sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
widersprechen wirde.

Begrindung zu den textlichen stadtebaulichen Festsetzungen

Der Gesetzgeber gestattet es der Gemeinde, nach § 34 Abs. 5 BauGB fir die
Erganzungsflachen aus stadtebaulichen Grinden erforderliche einzelne Festsetz-
ungen zu treffen. Von dieser Moglichkeit macht die Gemeinde Burkhardtsdorf bei
Wahrung des Ortshildes im betroffenen Ortsbereich und zur Einbindung in die
vorhandene Umgebung Gebrauch.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Satzung dient, wie beschrieben verhaltnismafig unkompliziert, der Wohnbau-
landbereitstellung. Die zulassige Art und das Maf3 der baulichen Nutzung ergeben
sich aus der umgebenden Bebauung. Um den umgebenden Charakter mit einer
lockeren Bebauung fortzusetzen ist die Erganzungsflache so gehalten, dass aus-
schlie3lich der Bau von einem Wohngebéaude auf einem Teil des Flurstlicks 64/3 der
Gemarkung Eibenberg ermdglicht wird. Der Planbereich soll ein aufgelockertes
Erscheinungsbild haben.

Art und Mal? der baulichen Nutzung lassen sich aus der Eigenart der ndheren Um-
gebung ableiten.
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Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird keine Baugrenze festgesetzt, da eine mdgliche Bebauung bereits durch den
Bestand und die Abgrenzung der Erganzungsflache eingeschrankt wird. Der not-
wendige Mindestabstand zu den Nachbarflurstiicken (Abstand 3,0 m) muss
gesichert sein.

MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Gemal § 18 Abs. 2 Satz 2 i.V.m. 88 14 ff BNatSchG und § 9 SachsNatSchG stellen
Vorhaben im Auf3enbereich einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welchen
gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG im Falle seiner Zulassigkeit zu kompensieren ist.

Im Rahmen des Bauvorhabens sind vorhandene und zu erhaltende Gehdlze im
gesamten Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich vor Beeintrachtigungen gemaf3 DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen) i. V. m. RAS-LP4 (Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und
Tieren bei Baumalinahmen) zu schitzen.

Auf der festgesetzten Griunflache nordwestlich der Erganzungsflache, entlang des
vorhandenen Waldchens, Flurstick Nr. 64/3, ist eine ca. 3,0 m breite Strauch-
pflanzung als Waldsaum mit gebietseigenen Vogelschutz- und Vogelnhahrgehélzen
unterschiedlicher Wuchshéhe zu entwickeln (artengerechte Pflanzenabstande: 1 St./
3 m?% Heister 2xv, h 100 150 cm, Straucher vStr. 3-5 Tr., h 60-100 cm), zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Fiur die Anpflanzung gilt eine 3- jahrige Herstellungs- und
Entwicklungspflege. Ergadnzend ist ein ca. 1,0 m breiter Saum dem Gehdlzstreifen
vorzulagern (gesamt ca. ca. 200 m?).

Abbildung 6: Kompensationsflaiche A1

Die MaRnahme kompensiert damit die durch die geplante Bebauung zu erwarten-
den unvermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Versiegelung
ca. 150 — 200 m?, Ausgleich > 1:1) in einen raumlichen Bezug zum Eingriffsort und
stellt damit eine geeignete Ausgleichsmalinahme fur den dauerhaften Verlust der
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Funktionsverluste des Naturhaushaltes dar. Es wird eingeschatzt, dass die Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durch die Festsetzungen ausgeglichen
werden.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ist eine wasserdurchlédssige Gestaltung
der Wege, Zufahrten und Stellflachen vorzusehen.

MafRnahmen zum Klimaschutz

Das Berucksichtigungsgebot gemaRl § 13 (1) Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG)
erfordert, dass im Rahmen der Abwagung, die Auswirkungen der Planungsent-
scheidung auf den Klimaschutz - bezogen auf die in 881 und 3 KSG konkretisierten
nationalen Klimaschutzziele - zu ermitteln und die Ermittlungsergebnisse in die
Entscheidungsfindung einzustellen sind. RegelmaRig sind im Bauleitplanverfahren
demzufolge die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima zu
prufen.

Den Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
wird durch folgende Festsetzungen Rechnung getragen:

. Einsatz erneuerbarer Energien (z.B. Nutzung von Sonnenenergie zur Stromer-
zeugung (Photovoltaik), Warmepumpe)

. Verzicht auf Schotter-/ Kiesgérten; bis auf die notwendigen Zufahrten,
Zugange und Stellplatzflachen ist der gesamte Aul3enbereich gartnerisch zu
gestalten.

Versorgung und Entsorgung

Die gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sehen vor, dass im
Bereich einer Ergadnzungssatzung die Erschliefdung grundsatzlich gesichert sein
muss.

Trinkwasser

Die Versorgung der Vorhabenflache der Gemarkung Eibenberg mit Trinkwasser ist
durch Anschluss an die ¢ffentliche Trinkwasserversorgung mittels Hausanschluss-
leitung mdoglich. Die Trinkwasseranschliisse erfolgen von der Versorgungsleitung
75x12.5 PEw in der Einsiedler StrafRe aus.

Im Flurstiick befindet sich die Hausanschlussleitung der Einsiedler Stral3e 25a. Die
genaue Lage der Leitung ist dem Zweckverband RZV nicht bekannt.

Die Erstellung der Anschlisse bzw. die Versorgung der Grundstiicke mit Trink-
wasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung des Regionalen
Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in der jeweils
gultigen Fassung. Den Aufwand fur die erstmalige Herstellung des Anschlusses und
die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voriibergehender Hausanschllsse tragt der
Anschlussnehmer auf der Grundlage der giltigen Einheitssatze der WVS in der
jeweils gultigen Fassung. Die zukinftigen Grundstickseigentimer missen beim
RZV einen Antrag auf Anschluss an die offentliche TW-Versorgung stellen. Dies
kann Uber die Internetseite des RZV unter www.rzv-glauchau.de/haw geschehen.

Die Erstellung des Anschlusses bzw. die Versorgung des Grundstiickes mit Trink-
wasser regelt sich entsprechend der Wasserversorgungssatzung (WVS) des
Regionalen Zweckverbandes Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) in
der jeweils giltigen Fassung. Den Aufwand fir die erstmalige Herstellung des
Anschlusses und die Herstellung weiterer, vorlaufiger und voriibergehender Haus-
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anschlisse tragt der Anschlussnehmer auf der Grundlage der Einheitssatze der
WVS in der jeweils gultigen Fassung.

Loschwasserbereitstellung, Brandschutz

Im Bestand vorhandene und zuklnftige Nutzungen und Anlagen missen so
beschaffen sein, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von
Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind (Generalklausel).

Nach § 6 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und
Katastrophenschutz (SachsBRKG) ist die Stadt/ Gemeinde fir den 6rtlichen Brand-
schutz und die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zustandig ist. Der RZV
ist daher nicht zur Loéschwasserbereitstellung verpflichtet. Die Bereitstellung erfolgt
freiwillig im Rahmen der Moglichkeiten und unter Ausschluss jeglicher Gewahr-
leistung, Haftung, Garantie o. A.

In Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt Abb. W 405 betragt die geforderte Losch-
wassermenge aus dem offentlichen Trinkwassernetz fiir ein Wohngebiet 48 m?/h.
Grundsatzlich kénnen alle geeigneten (= erreichbaren) Ldschwasserentnahme-
stellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden. Die geforderte Loschwasser-
menge kann Uber den Unterflurhydrant bei der Einsiedler StralRe 14 voll bereit-
gestellt werden. Eine garantierte Rickhaltung der Menge in den Trinkwasser-
speichern ist gemaR Stellungnahme des RZV nicht gewahrleistet. Durch Anderung
des Versorgungszustandes konnen sich Anderungen fiir die Léschwasserbereit-
stellung aus dem Trinkwassernetz ergeben.

Bei der Durchfihrung von Baumalinahmen ist eine jederzeitige Zufahrt, insbe-
sondere fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu anliegenden
Grundstiicken und zur Baustelle zu gewahrleisten. Die verkehrsseitige Erschliel3ung
des Grundstiicks erfolgt tber die 6ffentlich gewidmete Einsiedler Stral3e. Demnach
erscheint die grundséatzliche offentliche Erschlieung der Planflache aktuell als
gesichert; eine Zufahrt von Einsatzfahrzeugen (insbesondere Feuerwehr und
Rettungsdienst) ist jederzeit ungehindert mdglich.

Bei weiteren Planungen sind folgende Aspekte zu beachten:

. Die stralRenseitige ErschlieBung muss - wenn erforderlich - beziiglich der
Zufahrten und Zugange fir Einsatzfahrzeuge mindestens den Forderungen
der DIN 14090 entsprechen. Dies trifft insbesondere auf die als Feuer-
wehrzufahrten vorgesehenen Verkehrswege vor allem auch mit Blick auf
notwendige Kurvenradien zu.

. Die raumliche Gestaltung und die Anordnung von offentlichen Verkehrsflachen
haben so zu erfolgen, dass die Zuganglichkeit zu ggf. im Bestand vorhan-
denen und zukinftigen neuen Gebauden von offentlichen Verkehrsflachen
aus insbesondere fir die Feuerwehr sichergestellt wird. Die Vorgaben des
Paragraphen 5 SachsBO i. V. m. der DIN 14090 sind zu beachten.

. Bei Sackgassen sind - sofern das Befahren erforderlich ist - fiir die Einsatz-
fahrzeuge geeignete Wendemdoglichkeiten, z. B. in Form eines Wende-
hammers, vorzusehen.

. Werden im Verlauf von Feuerwehrzufahrten jeglicher Art beispielsweise
Sperrpfosten, Sperrbalken, Schranken, etc. vorgesehen, so sind diese so
auszufiihren, dass ein 6ffnen mit dem Dreikant des Uberflurhydranten-
schliissels nach DIN 3223 oder durch FeuerwehrschlieBung mdglich ist.
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Abwasser / Niederschlagswasser

Im Bereich der Einsiedler Strafl3e befindet sich im Stral3enbereich ein offentlicher
Schmutzwassersammler des Zweckverbandes Wasserwerke Westerzgebirge ZWW.
Das Flurstiick 64/3 (Einsiedler Straf3e) in Kemtau-Eibenberg ist noch nicht an das
offentliche Kanalnetz angebunden. Ein entsprechender Hausanschluss ist noch
kostenpflichtig herzustellen.

Die Entwasserung muss prinzipiell im Trennsystem geplant werden. Es kdnnen die
gesamten Schmutzwasser, einschliel3lich der Fakalabwasser, ohne Vorbehandlung
dem Schmutzwassersammler zugefiihrt werden.

Die Herstellung des neuen Hausanschlisse ist gemal? § 12 der aktuell giltigen
Abwassersatzung des ZWW kostenpflichtig und darf nur vom Zweckverband
Wasserwerke Westerzgebirge (ZWW) oder einer vom Zweckverband beauftragten
autorisierten Baufirma vorgenommen.

Die Herstellung und Unterhaltung privater Anschlusskandle auf dem Grundstlick
obliegen dem Grundstuckseigentiimer / Betreiber dieser Anlage (815 der Abwasser-
satzung des ZWW). Grundleitungen sind in der Regel mit mindestens 150 mm
Nennweite und entsprechend ihrer Auslastung auszufiihren Der letzte Schacht mit
Reinigungsrohr ist so nahe wie technisch mdglich an die 6ffentliche Abwasser-
anlage zu setzen. Der Revisionsschacht muss stets zugadnglich und bis auf die
Ruckstauebene wasserdicht ausgefuhrt sein. Eine Haftung seitens des ZVWV bei
Ruckstau ist ausgeschlossen, etwaige Sicherheitsvorkehrungen obliegen dem
Bauherrn/ Grundstiickseigentimer. Die Errichtung der Revisionsschachte hat unter
Beachtung der DIN 1986-100 zu erfolgen.

Das Regenwasser darf nicht in den Schmutzwassersammler abgeleitet werden,
sondern ist separat schadlos zu verbringen.

Zu den Malnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung und Abfluss-
vermeidung gehoren insbesondere bei geeigneten Untergrundverhaltnissen die
Versickerung von Niederschlagswasser, die Erhdhung der Niederschlagswasser-
speicherung sowie der Verdunstung auf den Baugrundstiick selbst, z.B. Gber Grin-
dacher, begriinte Gelandemulden, offene Wasserflachen sowie die durchlassige
Gestaltung von Verkehrsflachen. Dem Mehrabfluss von Niederschlagswasser ist mit
geeigneten MalRnahmen (Mulden, Rigolen oder Regenwasserzisternen) vor Ein-
leitung in ein Gewasser entgegenzuwirken.

Da das Grundstiick 64/6 inzwischen an den 6ffentlichen Schmutzwassersammler
angeschlossen ist, wird die ehemalige Klargrube (ca. 5.000 — 6.000 m°) als Riick-
halteanlage fir das Oberflachenwasser genutzt. Das Wasser der Grube wird zur
Bewasserung des Gartens genutzt. Das zusatzliche Oberflachenwasser durch die
geplante Versiegelung (Bau eines neuen Eigenheimes Flurstiick 64/3) soll
zusatzlich in die Grube geleitet werden.

Zusatzlich erfolgt eine Rilckhaltung des Oberflachenwassers mittels Zisternen.
Regenwasser kann so gleichzeitig genutzt und riickgehalten werden. Der Regen-
speicher schafft, wie offentliche Rlckhaltebecken, regelmaRig freies Rickhalte-
volumen flir den nachsten Niederschlag.

Eine mdgliche Versickerung wurde nachgewiesen (hartig & ingenieure GmbH,
Anlage 1). Ab etwa 1,35 m u. GOK steht eine rd. 30 bis 60 cm starke Verwitterungs-
decke aus grobkoérnigen, wasserdurchlassigen Materialien an.
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Zur Bemessung kann auf der Grundlage der durchgefiinrten Versuche eine Durch-
lassigkeit vom k; = 6 x 10° m/s angesetzt werden. Der Gutachter empfiehlt die
Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020. Die Versickerung von
Niederschlagswasser konnte tber Rohrrigolen erfolgen. Am Standort der Versicker-
ungsanlage ist die Durchlassigkeit im Schurf bzw. nach Vorgabe der unteren
Wasserschutzbehérde nachzu-weisen.

Stromversorgung

Versorgung des Satzungsgebietes mit Strom ist gesichert. Der Anschluss des
geplanten Eigenheimes soll Gber das Grundstiick Flursticksnummer 64/6 an die
Anlagen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM)
erfolgen (Standardhausanschluss Einsiedler Stral3e 25a).

Gasversorgung

Unmittelbar im ausgewiesenen Flurstiick/Baubereich betreibt inetz keine Leitungen
und Anlagen der Gasversorgung. In der angrenzenden Verkehrsflache ,Einsiedler
StralRe” ist ein ausreichend dimensioniertes Leitungsnetz vorhanden, sodass die
inetz GmbH eine gasseitige Erschlieung des angefragten Grundstiickes auf
Grundlage der Niederdruckanschlussverordnung (NDAV) und den Ergénzenden
Bedingungen zur NDAV, jeweils zum aktuellen Stand, als méglich ansieht.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Ver-
sorgung des neu zu errichtenden Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
erforderlich.

Abfallentsorgung

Eine grundstiicksnahe Entsorgung des zukinftigen Wohnobjektes kann an der
offentlichen Einsiedler Stral3e erfolgen, da die Zufahrt mit einem 3-achsigen Mull-
fahrzeug gefahrlos mdéglich ist.

Belange des Umweltschutzes, Eingriffsregelung

Umweltverhaltnisse

FUr Satzungsverfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bei einer Erganzungsflache
von ca. 1.130 m? ist im Gegensatz zu den Bauleitplanungen keine Umweltpriifung
gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich. Ebenso ergibt sich aus der geplanten Wohn-
bebauung keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-
Pflicht). Jedoch ist nach § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Voraussetzung fur die Aufstellung
der Satzung, dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 BauGB bestehen.

Naturraum

Naturraumlich gehort die Gemeinde Burkhardtsdorf zur Makrochore des mittleren
Erzgebirges. Unterhalb bildet die aus Richtung Thalheim kommende Zwoénitz, die
durch die Gemeinde fliel3t, eine markante Tallandschaft. Im Verlauf des Siedlungs-
korpers von Burkhardtsdorf Uberwindet die HauptstraBe einen Hohenunterschied
von rund 100 Metern.
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Nutzungs- und Biotopstrukturen

Das Gesamtgrundstick wird dem Biotoptyp ,Garten- und Grabeland“ (CIR Code
94800) mit nachrangiger Bedeutung (Tabelle 3 Handlungsempfehlung zur Bewert-
ung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen) fir den Biotop- und
Artenschutz zugeordnet.

Durch die geplante Uberbauung geht potenzieller Lebensraum verloren und die
nicht dUberbauten Flachen werden durch die Bautatigkeit beeintrachtigt. Nach
Abschluss der Bauarbeiten konnen die meisten unbebauten Flachen jedoch
gartnerisch gestaltet und genutzt werden. In Abstimmung mit dem privaten Grund-
stiickseigentiimer ist es geplant auf einer ca. 200 m? groRRen Teilflache des Flur-
stuckes Nr. 64/3 der Gemarkung Eibenberg Straucher als Waldrand zu pflanzen.
Durch diese MaRnahme kann eine Kompensation gemal BNatSchG erreicht
werden.

menschliche Gesundheit / Bevélkerung (Immissionsschutz)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind gemafR § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirk-
ungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Das Satzungsgebiet kann den angrenzenden Wohnbauflachen zugeordnet
werden und hat einen mit Allgemeinen Wohngebieten (WA) vergleichbaren
Schutzanspruch gegeniiber Immissionen. Uberschreitungen der in WA gelten-
den schalltechnischen Orientierungswerte sind derzeit im Satzungsgebiet nicht
zu erwarten. Am Standort kénnen jedoch bei der Bearbeitung der unmittelbar
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise Geruchs-, Gerausch-
und Staubimmissionen auftreten.

Boden

Gemal § 1 BBodSchG sind die Funktionen des Bodens unter anderem nachhaltig
zu sichern sowie Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen.

Die Bodenverhaltnisse im Bereich des geplanten Wohnstandortes werden Uber-
wiegend durch sehr geringmachtige Béden (Ah/C-B6den: Ranker und Regosol u.a.)
bestimmt (Séchsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie,
Bodenkarte 1:50.000). Der Oberboden wird meist nicht machtiger als 40 cm. Diese
schwach entwickelten Bdden besitzen im Bereich des geplanten Vorhabens gemani
Bodenfunktionskarte eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Unter Filter- und Puffer flr Schadstoffe wird die Fahigkeit des Bodens verstanden,
geldste oder suspendierte Stoffe von ihrem Transportmittel zu trennen. Die Fahig-
keit kann aus mechanischen oder physikalisch-chemischen Filtereigenschaften
abgeleitet werden. Die Flache ist durch Béden mit einem mittleren Filter- und Puffer-
vermbégen mit einer mittleren Bindung fir Schadstoffe gekennzeichnet. Das
Wasserspeichervermdgen ist auch mittel einzustufen (Auswertekarten Boden-
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schutz, LfULG). Gemall dem amtlichen Kartenmaterial besteht auf dem betreffen-
den Flurstiick aufgrund des Reliefs eine mittlere Erosionsgefahr durch Wasser.

Die Schutzwuirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum fur Bodenorganismen
und als Standort fir natirliche Vegetation werden daher lediglich Boden mit
besonderen Standortfaktoren bewertet, die den Geltungsbereich nicht tangieren.

F a8

Abbildung 7:  Ausschnitt digitale Bodenkarte, iDA

Mit der geplanten Bebauung und der damit einhergehenden Versiegelung wird das
Schutzgut Boden beeintrachtigt, da im Bereich versiegelter Flachen samtliche
Bodenfunktionen (z.B. Puffer- und Filterfunktion, Lebensraumfunktion) vollstandig
verloren gehen. Aufgrund der geringen Flachenversiegelung einer aktuell intensiv
genutzten Gartenflache, kann die Beeintrachtigung des Bodens als gering einge-
schatzt werden.

Nach Prifung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf
der beplanten Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst (Schreiben Landrats-
amt Erzgebirgskreis zur Bauvoranfrage vom 15.11.2023).

Hydrogeologie

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Fichtelgebirgs-
Erzgebirgs-Paldaozoikum®. Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Grund-
wasser des Zwischenabflusses an den Hangschutt und die rollig ausgebildete
Verwitterungszone gebunden. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefélle in
Richtung nattrlicher Vorflut. Der Zwischenabfluss unterliegt jahreszeitlichen und
witterungsbedingten Schwankungen. In Trockenperioden kommen auch unge-
sattigte Verhaltnisse in dieser Einheit vor. Die unverwitterten Festgesteine stellen
einen Kluftgrundwasserleiter dar. Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch
wirksamen Trennflachen wie Kluft- und Stérungszonen.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.
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Oberflachenwasser

Der Eibenberger Bach, Gewasser 2. Ordnung, ist im Bereich des Vorhabens an der
Einsiedler Stral3e verrohrt.

Das Landratsamt Erzgebirge SG Wasserbau weist darauf hin, dass die bestehende
Gewasseruberfahrt als Grundstuckszufahrt ausreichend standsicher sein muss.
Gewasseruberfahrten u. a. in Form von Briicken oder Verrohrungen sind wasser-
bauliche Anlagen des Gewassers, Eibenberger Bach (2. Ordnung) und unterliegen
den gesetzlichen Regelungen gemald Séachsischem Wasserrecht (SachswWaG) i. V.
m. Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Unterhaltung von baulichen Anlagen in, an, unter, Gber dem Gewasser ist
geregelt in 8 27 S&chsWG i. V. m. 8 36 WHG. Die Zustimmung zur Benutzung ist
privatrechtlich zu regeln. Die Errichtung oder Beseitigung von Anlagen in, an, unter
und Uber oberirdischen Gewassern und im Uferbereich bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung. Dies gilt auch fir die wesentliche Anderung einer Anlage im
Sinne des Satzes 1.

Bedingt durch die topographische Lage des Geltungsbereichs wird auf die
Betroffenheit durch wild abflieRendes Wasser hingewiesen. GemalRl § 37 Abs. 1
WHG darf der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf weiterhin nicht zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiucks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Im Planverfahren ist durch den Vorhabentrager die geregelte Niederschlagswasser-
ableitung nachzuweisen: Kein Unterlieger darf durch Wassererosion beeintrachtigt
werden. Durch griinordnerische Festsetzungen zu Pflanzungen im Anschluss an die
Erganzungsflache sowie durch die Festsetzung von wasserdurchlassigen
Materialien wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser weitestgehend gemindert.

Klima

Das Klima in Burkhardtsdorf wird als gemaRigt und warm klassifiziert. Im Jahres-
durchschnitt betragt die Temperatur in Burkhardtsdorf 7,1 °C. Mit 16.4 °C ist der Juli
der warmste Monat des Jahres. Im Januar sind die Temperaturen am niedrigsten.
Die durchschnittliche Temperatur in dem Monat liegt bei -2.3 °C. In Burkhardtsdorf
fallen durchschnittlich 650 mm Niederschlag innerhalb eines Jahres. Mit 38 mm ist
der Februar der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. Im Juli ist mit dem
meisten Niederschlag im Jahr zurechnen. Es fallen im Juli durchschnittlich 80 mm
(www.climate-data.org).

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die klimatische und regulierende Funktion des gegenwartig
unbebauten Flurstiicks ergibt sich aus dessen Lage und dem Verbund mit den
anschlieBenden Biotopstrukturen. Das Flurstiick hat in dieser Konstellation die
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet fiir den angrenzenden Siedlungsbereich. Das
Kaltluftentstehungsgebiet ist insbesondere aufgrund der geringen Flachen-
versiegelung im Verhaltnis zum gesamten Gemeindegebiet von Eibenberg von
geringer Bedeutung. Die Beeintrachtigung auf das Klima und den Klimawandel kann
als gering eingestuft werden. Insbesondere aufgrund der anthropogenen Vorbe-
lastung der Flache im Innenbereich des Ortsteils Eibenberg sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern." (8 1 Abs. 5 BauGB).

Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind. Hierzu z&éhlen auch die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 Abs. 7. f). Im 8§ 1a BauGB werden einige ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz nochmals konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden."

Das Plangebiet ist geeignet zur Erzeugung alternativer Energien durch Nutzung der
Sonnenenergie fur die Warmeerzeugung und die Gewinnung von elektrischem
Strom. Dazu konnen die Dachflaichen mit PV-Anlagen bestiickt werden. Laut
Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bau von sogenannten gebaudeabhangigen Solar-
energieanlagen, Sonnenkollektoren und PV-Anlagen auf dem Dach, an der Fassade
oder auf Flachdachern bis zu einer Flache von 10 Quadratmetern bei Einfamilien-
hausern grundsétzlich genehmigungstrei.

Die Nutzung von Niederschlagswasser fur Brauchwassernutzung oder die sonstige
Verwendung zur Verhinderung von Spitzenabflissen nach Starkniederschlags-
ereignissen (z.B. Zisterne fur Gartenbewasserung) ist geplant.

Landschaftshbild / landschaftsbezogene Erholung

Die Umgebung von Eibenberg ist vom regionaltypischen Charakter der Erzgebirgs-
landschaft. Mehrere Aussichtspunkte um den Ort ermdglichen einen weiten Blick in
das Land. Es gibt zahlreiche Wanderwege rund um Eibenberg.

Pragend fur das Landschaftsbild des Planungsgebiets sind jedoch die Wohn-
gebaude der Umgebung sowie die privaten Grinland- und Gartenflachen, die wenig
Erholungspotenzial aufweisen. Da sich die Flache der Ergdnzungssatzung in Privat-
besitz befindet ist sie fur die landschaftsbezogene Erholung ohne Bedeutung.

MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beein-
trachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Folgende VermeidungsmalRnahmen sind zu berticksichtigen:

. Anpflanzung von Gehdlzen - Ausgleichsmaflinahme,

. sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden und eine Sicher-
ung der nattrlichen Bodenfunktionen (siehe § 1a (2) BauGBi.V. 8§ 1
BBodSchG und § 7 SachskKrwBodSchG),

. Festsetzung wasserdurchlassiger Wege und Zufahrten,

. Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Bodenschutz wahrend
der Bauzeit (inshesondere Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG, Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV, DIN 18 915 sowie 19 731),
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. Ruckhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstuck,

. allgemeine Sorgfaltspflicht gemal 8 5 Abs. 1 Nr. 1 WHG: jede Person ist ver-
pflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Grund-
wasser) verbunden sein kdnnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften
zu vermeiden.

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind aufR3erhalb 6kologisch
bedeutender Bereiche anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen
werden nach Beendigung der Bauarbeiten rekultiviert, d. h. in den
ursprunglichen Zustand zuriickgeftihrt.

. Die bei der BaumalRnahme einzusetzenden Maschinen und Geréate missen
den Anforderungen des 8 3 der32. Bundes-Immissionsschutzverordnung-
BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) vom 29. August
2002 (BGBI. 1 S. 3478) genugen. Die Betriebszeiten dieser Aggregate sind
entsprechend § 7 Abs.1 der 32. BImSchV zu gestalten.

. Als Stand der Technik hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch von Bauarbeiten verursachte Geréausche ist die Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen
heranzuziehen. Die darin festgelegten gebietsbezogenen Immissionsricht-
werte betragen im hier vorliegenden allgemeinen Wohngebiet tagsiiber 55
dB(A) und nachts 40 dB(A) und sind bei den Bauarbeiten einzuhalten.

. Larmintensive Tatigkeiten sind generell auf die Tageszeit gemaf den Fest-
setzungen der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm- Geréduschimmissionen” (07:00 Uhr bis 20:00 Uhr) zu beschréanken.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die geplante Wohnbebauung stellt gemafld § 14 Abs. 1 des BNatSchG i.V.m. 8 9
Abs. 1 Nr. 2 SachsNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die
Gestalt und die Nutzung von Grundflachen verandert wird, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nachhaltig beein-
trachtigen. Der Verursacher des Eingriffs ist gemaR 8 15 Abs. 2 des BNatSchG
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Im Folgenden werden die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und der erforderliche
Ausgleichsbedarf dargestellt.

Fur die Neuversiegelung von Grundflachen sind vorzugsweise andere Grundflachen
durch Entsiegelung von Bdden oder durch Rickbau nicht mehr genutzter oder
brachgefallener Gebdude im AulRenbereich dauerhaft zu entsiegeln. Geeignete
Entsiegelungsflachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“‘Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” zur Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Es ist der derzeitige Zustand (lst-
Zustand) dem geplanten zukilnftigen Zustand (Soll-Zustand) von Natur und
Landschaft hinsichtlich der vermuteten Flachenversiegelung gegeniiberzustellen.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung. Es werden die Kartiereinheiten des CIR-Schllssels zur ein-
deutigen Codierung herangezogen. Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien
Naturlichkeit, Seltenheit / Gefahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer
Bedeutung klassifiziert.
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Entsprechend der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein
Biotopwert / Ausgangswert zugeordnet (Bewertung angelehnt an Handlungs-
empfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
Tabelle 3). Im Bereich des geplanten Wohnstandortes handelt sich ausschlieRlich
um ,Garten- und Grabeland® (CIR Code: 94 800, Biotopwert = 10) mit nachrangiger
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Handlungsempfehlungen Tab. 3).

Ermittlung und Bewertung von Beeintrachtigungen:

Es ist davon auszugehen, dass durch den Bau eines Gebaudes zzgl. Terrasse,
Stellplatze eine Neuversiegelung von ca. 150 m? bis 200 m? entsteht. Die Ver-
siegelung der bisher unbebauten Flache fiihrt zu einem dauerhaften Verlust der
naturlichen Bodenfunktion und damit zu Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf die Speicher- und Regelungs-
funktion des Bodens. Dies bewirkt auch eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegeniber-
gestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und
Landschaft eine Wertminderung von 0,2 WE dar.

AusgleichsmalRnahmen nach § 1a BauGB

Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft notwendigen Mal3-
nahmen sollten wenn moglich immer in einem rdumlichen - funktionalen Zusammen-
hang mit dem verursachten Eingriff stehen. Zur Erzielung des erforderlichen
Kompensationsbedarfs wird eine Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstick 64/3
Gemarkung Eibenberg (Teilbereich) bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-
maflnahme festgesetzt. Die festgesetzte BepflanzungsmalRnahme ist spatestens in
der 1. Vegetationsperiode nach Errichtung des Wohngebaudes umzusetzen und
fachgerecht zu pflegen. Fir die Anpflanzungen gilt eine 3-jahrige Herstellungs- und
Entwicklungspflege.

Al: Entwicklung eines Waldrandes mit heimischen Waldstrauchern

Auf der festgesetzten Flache angrenzend an das Waldchen (Flurstick 62/3
Gemarkung Eibenberg) noérdlich der Vorhabenfliche ist ein Waldrand mit
Strauchern unterschiedlicher GroRRe zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Pflanzung einschl. Krautsaum auf einer Flache von ca. 200 m? soll im
Frihjahr erfolgen.

Um eine vertikale Abstufung des Waldrandes zu erreichen, sind die verschiedenen
Straucher entsprechend ihres Hohenwachstums auf dem Flurstiick 64/3 Gemarkung
Eibenberg anzuordnen. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten sollte sich an
vorhandenen, naturnahen Waldrandern, Hecken und Feldgehdlzen im Gebiet oder
an der potenziell natlrlichen Vegetation orientieren. Bei der Verwendung des
Pflanzenmaterials ist gemaf § 40 Abs. 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG darauf zu achten,
dass ausschlieRlich gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes 3 Siudost-
deutsches Higel- und Bergland® zulassig sind. Die Grenzabsténde gemal § 9
Sachsisches Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.

Erganzend ist entlang der geplanten Heckenpflanzung ein ca. 1-2 m breiter Saum
mit einer einheimischen Blihmischung anzusaen und extensiv zu pflegen — maximal
zwei Mahdtermine / Jahr. Die Pflege der Anpflanzung ist durch den Vorhabentrager
dauerhaft sicherzustellen, so dass keine Beeintrachtigung bei der Bewirtschaftung
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von unmittelbar angrenzenden Landwirtschaftsflachen erfolgt. Mit Umsetzung der
MalRnahme koénnen insekten- und samenreiche geschaffen werden.

Die Kompensation fuhrt zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie
zu weiteren Wertsteigerungen und verbessert den Ausgangszustand der Flache
signifikant.

Aufwertung der Lebensraumfunktion:

Die Strauchpflanzung bietet mit ihrer speziellen Vielfalt an Arten und Lebens-
gemeinschaften neue Lebensstatten, so dass das Uberleben der Arten bzw.
Lebensgemeinschaften entsprechend der naturrdumlichen Ausstattung gewéhr-
leistet ist.

Aufwertung der Verbundfunktion:
Der Individuenaustausch von Arten verschiedener (Teil-) Populationen zwischen
(Teil-) Lebensraumen wird erméglicht.

Aufwertung des Landschaftsbildes:
Das Umfeld des Wohnhauses wird optisch durch die Pflanzung von Stréauchern
aufgewertet.

einheimische Straucher (vStr. 3-5 Tr., h 60-100)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weilddorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Schlehe

Kreuzdorn

Hundsrose
Schwarzer-Holunder
Gemeiner Schneeball
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Ausgangswert und Wertminderung der Biotoptypen

Tabelle 4:
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Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich

Tabelle 5:
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Gegenuberstellung Eingriff - Ausgleich

Die Versiegelung von ca. 150 m? bis 200 m? Flache hat einen Kompensationsbedarf
zur Folge. Dieser wird durch Ausgleichsmalinahmen mit einer anrechenbaren
Flache von insgesamt 200 m? ausgeglichen.

. Anpflanzung Feldgehélz / Waldrand

Gemald 8 9 Abs. 2 SachsNatSchG gilt der Eingriff als ausgeglichen, wenn nach
seiner Beendigung keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zurtickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder
hergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Ausgleichbarkeit des Eingriffs wird an Hand der okologischen Bedeutung und
Wiederherstellbarkeit der beeintrachtigten Lebensraume sowie anhand des
funktionalen und rdumlichen Zusammenhangs der Ausgleichsmaf3nahmen mit den
beeintrachtigten Strukturen und Funktionen beurteilt. Auf Grund der Bedeutung und
Wiederherstellbarkeit der gestérten Lebensraumelemente und ihrer Funktionen wird
der gesetzlich geforderte Ausgleich mit den vorgesehenen MaRRnahmen erfillt, so
dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig kompensiert ist.

Artenschutz

Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch 8§ 44 in Ver-
bindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Arten-
schutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Art. 12 der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-Richtlinie
(Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der Bundes-
republik Deutschland innerhalb der Europdischen Union um. Gemall 8§ 44
BNatSchG, Absatz 1 ist insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben der Ergdnzungssatzung fir einen Bereich
an der Einsiedler StralRe diese Zugriffsverbote insbesondere beziiglich streng
geschutzter Arten verletzen kann.

Vorkommen relevanter Arten im Umfeld des Geltungsbereiches

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegen Verbotsverletzungen nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Der Bau von
einem Wohngebaude fiihrt zu keiner signifikanten Anderung der Landschaftskulisse,
so dass auch keine Beeintrachtigung von geschitzten Arten im Umfeld des
Planungsgebietes zu erwarten ist.
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Es ist auf der Vorhabenflache lediglich mit Arten zu rechnen, die in Sachsen weit
verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit
ausweichen konnen. Es ist davon auszugehen, dass die 0kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang der umgebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird.

Vermeidung

Sollten wahrend des geplanten Vorhabens Gehdlze gefallt werden mussen, wird
darauf hingewiesen, dass es gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten ist,
Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen.

Fazit

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt die Satzung unter Beriicksichtigung der
Vermeidungsmafl3nahme keine artenschutzrechtlichen Verbote. Es ist davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang der
umgebenden Nutzflachen weiterhin erfillt wird. Es ergibt sich keine Notwendigkeit
zur Vorlage eines gesonderten Artenschutzfachbeitrages.

Hinweise zum Bauvorhaben

Abfall

Alle bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind unter Wahrung des Wohls der
Allgemeinheit nach MalRgabe insbesondere der 88 7 Abs. 2, 3 und 15 Abs. 1 des
Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) und der auf
dessen Grundlage erlassenen Gesetze und Verordnungen zu entsorgen (Verwert-
ung/ Beseitigung). Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung. Eine
Nachweispflicht Uber deren Entsorgung und der Umfang dazu ergeben sich aus der
Nachweisverordnung.

Am 1. August 2023 ist die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getreten, welche den
Einsatz mineralischer Abfélle (z. B. Bodenaushub und Bauschuttrecyclingmaterial)
als Ersatzbaustoffe in technischen Bauwerken und die hierfur erforderlichen Unter-
suchungen regelt. Die Technischen Regeln der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall sowie landerspezifische Regelungen in Sachsen zur Beurteilung der
Verwertung mineralischer Abfalle wurden damit abgelést.

Die Verpflichtung zur ordnungsgemafen Entsorgung (Verwertung und Beseitigung)
obliegt sowohl den Erzeugern als auch den Besitzern von Abféllen. Sie kdnnen
Dritte zur Erfullung ihrer Pflichten beauftragen, bleiben jedoch bis zum endgultigen
und ordnungsgemafen Abschluss der Entsorgung verantwortlich. Im Rahmen der
allgemeinen Uberwachung (§ 47 Abs. 3 KrWG) kann die zustandige Behorde
Auskunft Uber die Entsorgung der angefallenen Abfélle von den Verpflichteten ver-
langen.

Bodenschutz, Baugrund

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR3 zu beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktion so weit wie mdglich ver-
hindert werden. Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen
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Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht zu
verwerten (8 202 Baugesetzbuch).

Es ist dafilir Sorge zu tragen, dass gemal} Bundes-Bodenschutzgesetz und Sachsi-
schen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SéachsKrwBodSchG) schad-
liche Bodenveranderungen vermieden werden (Schadstoffeintrage, Vermischung
mit Abfallen).

Der Einbau von standortfremden Bodenmaterial unterhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht und auRerhalb technischer Bauwerke richtet sich nach den 88 6 und 8
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Im Bereich geplanter BaumafRnahmen sollte eine Baugrunduntersuchung in
Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden. Hierbei
sollten vorhandene Geodaten des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LFULG) recherchiert und angemessen bertcksichtigt
werden. Die fur Baugrunduntersuchungen anzulegenden Bohrungen sind nach
Geologiedatengesetz GeolDG spéatestens zwei Wochen vor Bohrbeginn beim
Geologischen Dienst, Abteilung Geologie des LfULG anzumelden (8 8 GeolDG).
Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal ELBA.SAX empfohlen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss sind die dabei gewonnenen Bodenprofile und
Laboranalysen und spatestens sechs Wochen nach dem Abschluss sind
Bewertungstabellen wie Einschéatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten
an das LfULG zu tbergeben (88 9, 10 GeolDG).

Aufgrund der geologisch-hydrogeologischen Situation sollten die standort-
konkreten Baugrunduntersuchungen durch hydrogeologische Untersuchungen
zur Klarung der Grundwasserverhaltnisse und zur Ermittlung des Grundwasser-
stands erganzt werden.

Zusatzlich zu den genannten Pflichten aus dem GeolDG bleiben die Regel-
ungen des 8§ 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutz-
gesetzes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. &.) durch Behdrden des
Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie
sonstigen juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG
unberuhrt.

Sollten im Zuge der Bebauung der Grundsticke Anlagen zur ortlichen Ver-
sickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sein, wird auf das Regelwerk
Arbeitsblatt DWA-A 138 verwiesen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-
grundes sollte standortkonkret durch geeignete Sickertests auf der Grundlage
des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachgewiesen werden. Sofern hydrogeologische
Untersuchungen durchgefuihrt werden, sollten diese vorzugsweise in die Bau-
grunduntersuchung integriert werden.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone (wasser-
durchlassige Belage, teilversiegelte - wasserdurchlassige Flachen) ist sicherzu-
stellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Vernassungserschein-
ungen und / oder Bodenerosionen auf den betroffenen Flachen bzw. eine Beein-
trachtigung Dritter auszuschlief3en sind.

Hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit sind derzeit keine Grinde oder Bedenken
gegen eine Bebauung bekannt. Eintragungen in die Verdachtsdatei SALKA des
Landratsamtes sind fur den Einbeziehungsbereich nicht vorhanden. Trotzdem
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kénnen bisher unbekannte Altlasten nicht ausgeschlossen werden. Es wird deshalb
insbesondere auf die Meldepflicht bereits im Verdachtsfall hingewiesen.

Bergbau, Hohlraumgebiete

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein
nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflichennéhe nicht auszuschlieen. Es
wird empfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ingenieur-Geologe, Bau-
grundingenieur) auf das Vorhandensein alten Bergbaus uberpriifen zu lassen. Uber
eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaus ist gemaf § 5 der Polizeiverordnung
des Séachsischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr von
Gefahren aus unterirdischen HohlrAumen sowie Halden und Restlochern (Sachsi-
sche Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI.
S. 187) das Séachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Natirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache, auf3erhalb
eines Radonvorsorgegebietes und gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Uber
radiologisch relevante Hinterlassenschaften fur dieses Plangebiet vor.

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlen-
schutzverordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz
vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubik-
meter Luft) fr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft in Aufenthaltsraumen und an Arbeitsplatzen in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grund-
satzlich geeignete MalRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MalRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher
Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen Mal3-
nahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate
fuhren, soll die Durchfihrung von MaRhahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-
sorgegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betréachtlichen Zahl von Geb&uden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m3 Uber-
schreitet. Die Gemeinde Burkhardtsdorf liegt innerhalb eines festgelegten Radon-
vorsorgegebiets. In diesen Gebieten gelten neue Anforderungen fiir den Bau von
Gebauden. Diese missen so geplant und gebaut werden, dass das Eindringen von
Radon aus dem Boden in Gebaude verhindert oder erheblich erschwert wird.

Beim Neubau von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen sind neben
der fachgerechten Ausfihrung der MaRRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zusatzlicher Radonschutz
einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach § 154 StrISchV durch-
zufuhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AuRRenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
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4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder
Konstruktionen.

Auch verpflichtet das Strahlenschutzgesetz die Verantwortlichen fir Arbeitsplatze zu
einer 12-monatigen Messung der Radon-222-Aktivitatskonzentration, wenn sich die
Arbeitsplatze in einem Keller oder Erdgeschoss von Gebauden in Radonvorsorge-
gebieten befinden. Die Messpflicht beginnt, sobald eine Betdtigung an einem
Arbeitsplatz in einem Keller oder Erdgeschoss in Geb&uden in festgelegten Radon-
vorsorgegebieten aufgenommen wird und ist innerhalb von 18 Monaten abzu-
schlieRen.

Wird an einem Arbeitsplatz eine Uberschreitung des Referenzwertes von 300 Bg/m®
festgestellt, sind MalRnahmen zur Reduzierung der Radonwerte zu ergreifen und
durch eine wiederholte Messung auf ihren Erfolg zu kontrollieren. Diese Messung
muss innerhalb von 24 Monaten nach Bekanntwerden der Referenzwert-
Uberschreitung erfolgen.

Wird danach weiterhin der Referenzwert Uberschritten, sind die betroffenen Arbeits-
platze beim Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat
54 -Strahlenschutz - Altlasten, Radon, Notfallschutz anzumelden. Bei Fragen zum
Schutz vor Radon an Arbeitsplatzen informiert das Landesamt fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG), Referat 54: Strahlenschutz - Altlasten,
Radon, Notfallschutz in Dresden Pillnitz.

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestands-
bauten" (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Moglichkeiten
zum Radonschutz erlautert. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz steht die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen, Staatliche
Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle in
Chemnitz zur Verfligung.

Katastrophenschutz

Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel und kampfmittelahnliche Gegen-
stande gefunden werden, so ist gemal der Polizeiverordnung des Sachsischen
Staatsministeriums des Innern zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 31.03.2009 sofort die ndchstgelegene Ortspolizei
bzw. Polizeidienststelle zu informieren.

Kosten

Eventuell anfallende Kosten fir die Erganzung / Erweiterung bzw. Umbau
betroffener ErschlieBungsanlagen sowie fiir evtl. notwendige Ausgleichsmal3-
nahmen werden vom Grundstiickseigentiimer getragen.

Burkhardtsdorf, den ..... . ...... .....
Blrgermeister Spiller
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